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COMUNE DI MAGLIASO 

  
                                                                        Magliaso, 14 novembre 2023 / UTC 

RM n° 1059 / 13.11.2023 
 

MESSAGGIO MUNICIPALE n° 431 
chiedente lo stanziamento di un credito di CHF 12'932'000.00 (8.1% IVA 
compresa) per la costruzione della nuova scuola elementare (prima tappa) e la 
sistemazione delle aree di sua pertinenza. 

 
Gentile Signora Presidente, 
Gentili Signore, Egregi Signori Consiglieri comunali, 
 
Premessa 
L’attuale scuola elementare (SE), che nell’anno 2008 ha festeggiato i suoi 100 
anni di vita, è oramai vetusta e pur essendo in un discreto stato di 
conservazione, non soddisfa più i requisiti tecnici attuali e non permette di 
rispondere in modo adeguato alle nuove esigenze strutturali, didattiche e 
pedagogiche della scuola odierna. Il Municipio nel 2018 ha stanziato il credito 
per l’organizzazione di un concorso pubblico di architettura per la progettazione 
del comparto delle scuole elementari, comprendente una nuova sede 
scolastica, un nuovo magazzino comunale, una palestra e la riorganizzazione 
degli spazi esterni di pertinenza.  
Il progetto vincitore del concorso, eseguito dallo Studio Bonetti Bonetti 
Regazzoni di Massagno, era composto da due blocchi distinti: una stecca 
destinata alla scuola elementare e un blocco adibito a palestra. Veniva inoltre 
ridisegnato il parcheggio comunale ed il raccordo tra quest’ultimo e la sede 
esistente della scuola d’infanzia (SI). Verso il nucleo storico era previsto un 
magazzino comunale che delimitava il comparto oggetto dell’intervento. 
 

 
Fig. 1 – progetto completo 
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Modifiche progetto 
Dall’elaborazione del progetto e dall’allestimento della stima dei costi di 
costruzione (Pmax e Pdef), nel settembre 2022 è emerso che l’importo per 
l’esecuzione dell’intero progetto risultava troppo elevato, a seguito della 
repentina impennata dei tassi d’interesse. Il Municipio ha quindi optato per 
un’edificazione a tappe, eseguendo in una prima fase la scuola elementare, 
con le sue aree di pertinenza ed in seguito se la situazione finanziaria futura lo 
permetterà, si potrà avviare la seconda fase, con la costruzione della palestra. 
Si è inoltre deciso di inserire nel progetto anche un rifugio per la protezione civile 
(PCi), con una capacità indicativa di 537 posti protetti, e questo nel piano 
interrato dell’edificio scolastico.  
A livello di area esterna è prevista la realizzazione di una nuova buvette tra 
l’edificio dell’attuale scuola e il campo da calcio, in sostituzione del blocco 
spogliatoi/buvette esistente, che progettualmente deve essere eliminato o 
dislocato, e che comunque inizia a rivelarsi struttura vetusta.  
 
 
 

 
 
Fig. 2 – progetto “prima tappa” 
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Progetto definitivo 
L’edificio della SE ridisegna il piede del promontorio sul quale è collocata la SI 
esistente. Questa ubicazione crea un chiaro limite tra piazzale delle scuole, 
orientato sull’ampia radura aperta verso ovest, e il giardino della SI retrostante. Il 
nuovo ampio piazzale delle scuole è posto ad una quota leggermente rialzata 
rispetto al piano campagna. L’edificio stretto e lungo si sviluppa su due livelli 
fuori terra e uno interrato. 
A livello 0 trova spazio un ampio portico aperto verso il piazzale esterno, l’atrio, il 
refettorio, l’aula docenti e le aule per le attività creative e di musica. Nella spina 
centrale di questo piano trovano inoltre spazio l’office, i servizi igienici e i depositi 
delle aule. 
A livello 1 si trovano le cinque aule, l’aula di sostegno, servizi igienici e ogni aula 
dispone di una nicchia guardaroba e di un deposito. 
A livello -1 è previsto come detto il rifugio PCi con ca. 537 posti protetti, la 
centrale termica, i servizi igienici e alcuni locali di servizio. 
In tempo di pace i locali PCi saranno destinati a scopi diversi: 

 spogliatoi per le squadre di calcio; 
 locale per doposcuola; 
 depositi per le società del Comune; 
 locale per attività motorie (corsi ballo, Zumba, ecc.); 
 rifugio di prontezza con una capacità di 52 posti letto. 

Il tetto ospiterà le unità di ventilazione e le pompe di calore, che saranno celate 
in un volume metallico, oltre a pannelli fotovoltaici. 
 
 

 
 
Fig. 4 – rendering progetto “prima tappa” 
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Fig. 5 – pianta piano -1 (tempo di pace) 
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Fig. 6 – Pianta piano terreno 
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Fig. 7 – Pianta primo piano 
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Finanziamento e costi 
Il preventivo dei costi è suddiviso nei seguenti comparti: 

- SE, edificio della nuova scuola elementare;  
- PCSE, rifugi PCi adibiti a doposcuola, spazio giovani e posti protetti; 
- SeEX, sistemazione esterna ex scuola elementare; 
- PP, posteggio pubblico; 
- SeSI, completamento del giardino della scuola dell’infanzia. 

 
 
 

 
 
Fig. 8 – suddivisione parti d’opera 
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Ricapitolazione costi (8.1.% IVA incl.): 

- Comparto SE       CHF  9'360'859.65 
- Comparto PCSE       CHF  3'482'768.70 
- Comparto SeEX       CHF        598'444.85 
- Comparto PP       CHF       439'360.55 
- Comparto SeSI       CHF        304'575.85 

- Totale costi        CHF          14'186'009.60 
- Da dedurre importo progettazione 
     definitiva (M.M. n° 402/11.11.2020)       CHF     1'254'642.50 

Importo totale per la richiesta di credito   CHF         12'932'000.00    arrotondato 
 

Dal 1° gennaio 2024 l’IVA cambierà percentuale dal 7.7% all’8.1%, tutte gli 
importi sopra elencati sono stati ricalcolati con un aumento di 0.4%, compreso il 
credito di progettazione di 1'250'000.00 essendo compreso nella ricapitolazione 
dei costi. Il credito del M.M. n° 402 Progettazione edificazione nuova SE al 
31.10.2023 presenta un saldo ancora disponibile di CHF 255'000, l’importo 
utilizzato di CHF 995'000 è con IVA 7.7% inclusa. 
 
All’importo totale di credito andrà in seguito dedotto il sussidio per il rifugio PCi, 
pari a CHF 3'000.00 a posto protetto (537 PP), per un totale di CHF 1'611'000.00, al 
quale si sommerà la partecipazione del 30%, sempre del Cantone, per i costi di 
allestimento degli spazi utilizzati in tempo di pace, stimata in CHF 352'000.00, per 
un sussidio totale di CHF 1'963'000.00. 
 
 

Informazioni complementari contabili 
(art. 174 cpv 4 LOC) 

 
 Influenza finanziaria dell'opera/investimento 
 
Investimento comunale lordo       CHF 12'932’000 (+)   
Interessi passivi 2.5% (evoluzione annuo vedi PFin)  
al termine su 10'000'000        CHF      250'000 (+) 
Ammortamenti complessivo       CHF      705'700 (+) 

Totale onere annuale conseguente l'opera    CHF      950'700 (+) 
 

Influenza sul piano finanziario (PF)  x   l'opera è prevista nel PF 

             l'opera non è prevista nel PF 
 
 Analisi sulla sopportabilità dell'investimento 

 
L'opera può venir finanziata attraverso   

 l'autofinanziamento    
 l’apertura di un credito presso un istituto bancario 
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