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\%; COMUNE DI MAGLIASO

Magliaso, 26 agosto 2025
RM n° 502/ 25.08.2025

MESSAGGIO MUNICIPALE n° 447

concernente l'approvazione del contratto per la costituzione della servitu
personale non cedibile sul fondo mappale 78 RFD — Magliaso, di proprieta del
sig. Marco Vella.

Gentile signora Presidente,
Gentili signore, egregi signori Consiglieri comunali,

sottoponiamo alla vostra cortese attenzione, per esame e adozione, il contratto per la
costituzione di una servitu personale sul fondo mappale n° 78 RFD di Magliaso, di
proprieta del signor Marco Vella, Magliaso.

La servitu prevede l'uso pubblico pedonale a carico del mappale n° 78 RFD,
limitatamente all'area di 183 mq, che si pud evincere dalla planimetria allegata al
contratto in esame.

Servitu che consiste nella possibilita, per le persone di accedere, sostare e transitare a
titolo esclusivamente pedonale sull’area interessata. Sono per contro esclusi I'accesso,
la sosta e il transito di veicoli a motore.

Il presente messaggio e il contratto di servitu che lo concerne, sono direttamente
correlati al M.M. n°443 concernente I'approvazione della variante di Piano Regolatore
Particolareggiato/ Comprensorio centrale, relativa al mappale 78 RFD — Mulino Grande,
sul quale il Consiglio comunale sara pure chiamato ad esprimersi nella medesima
seduta.

Con il contratto di servitu il Municipio intende garantire le condizioni per concretizzare
I'interesse pubblico della variante del Piano Regolatore Particolareggiato e perseguire
la valorizzazione dello spazio esterno tra il Mulino Grande e Via Vedeggi, quale area
d’'uso pubblico ed elemento di connessione con il futuro tracciato pedonale lungo il
riale Roggia.

Il Municipio ha quindi intrapreso la necessaria trattativa con il proprietario del mappale
78 RFD, sig. Marco Vella, per arrivare a concordare un atto, che alla luce della
situazione attuale del fondo oggetto del contratto, non giustifica un diritto di superficie.
La costituzione di una servitu prediale, che regola in modo specifico I'uso della
superficie e il passo pedonale, risulta essere la soluzione giuridicamente piu corretta e
maggiormente adeguata alle esigenze attuali delle parti, con il proprietario sig. Vella a
concedere tale servitu personale a titolo gratuito.



Per quanto concerne invece la ripartizione dei costi di esecuzione, di manutenzione
ordinaria e straordinaria, dei costi di consulenza legale e del pianificatore per
I'allestimento dell’atto, cosi come le spese notarili, si rimanda alla tabella anch’essa
allegata al contratto.

Conclusione

Alla luce delle trattative concluse con il proprietario, della situazione specifica del fondo
interessato e della necessita di garantire ['uso pubblico dell’area, il Municipio ritiene che
la stipula di questo contratto di servitu personale sia quanto mai importante per il
Comune di Magliaso. Si invita dunque I'onorando Consiglio comunale a voler

risolvere:

1. E approvato I'atto di costituzione di servitl personale sul fondo mappale n° 78
RFD di Magliaso, conformemente al contratto redatto dal notaio avv. Michela
Hohl Tattarletti, e relativi allegati.

2. Il Municipio & autorizzato a compiere tutti gli atti necessari alla costituzione della
servitu prediale in oggetto.

Allegato: contratto costituzione servitl personale sul fondo mappale n° 78 RFD.

Per esame e rapporto:

Gestione Opere Petizioni
pubbliche




Lugano, ...........cceeiiinn, 2025 (duemilaventicinque)

Davanti a me avv. Michela Hohl Tattarletti, notaia in Lugano sono

personalmente comparsi:

Roberto CITTERIO, M, nato il 14 (quattordici) maggio 1957

(millenovecentocinquantasette), da Lugano, dichiaratosi domiciliato a

Magliaso, Via Pastura 10 e coniugato, legittimatosi mediante carta
d’identita n. C8451349, nella sua veste di Sindaco,
in rappresentanza del Comune di Magliaso, in Magliaso, IDI CHE-
114.927.441,

e meglio come risulta dalla delega di cui alla risoluzione municipale n.

473 del 14.07.2025, allegata al presente atto quale inserto A. ----—-------
L’approvazione da parte del Consiglio comunale del presente atto
verra allegata all’istanza di iscrizione a Registro fondiario ai sensi
dell’art. 41 cpv. 2 LN

per una parte

Marco Carlo Federico VELLA, M, nato il 15 (quindici) ottobre 1968

(millenovecentosessantotto), da Bedretto, dichiaratosi domiciliato a

Magliaso e divorziato, persona a me nota,
----------------- proprietario del mapp. 78 RFD Magliaso, per I'altra parte,

i quali mi hanno chiesto di ricevere nella forma del pubblico istromento

il seguente atto di

(non cedibile)
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Premesso che:

a) il signor Marco Carlo Federico Vella & proprietario del mapp. 78
(settantotto) RFD Magliaso;

b) il predetto fondo € incluso nel Piano regolatore particolareggiato

(PRP) del Comprensorio centrale, concernente il nucleo di Magliaso,

approvato con risoluzione del Consiglio di Stato n. 2150 del 7 maggio

2002 e integrato da successive varianti;
c) il Municipio di Magliaso ha frattanto avviato una procedura di
variante del citato piano regolatore particolareggiato (PRP)
concernente il sedime del Mulino Grande, ubicato al mapp. 78 RFD
Magliaso, che é frattanto stata sottoposta al Consiglio comunale per
'adozione mediante Messaggio municipale n. 443 del 12.06.2025;------
d) che, tra gli obiettivi della variante, figura I'apertura alla fruizione
pubblica degli spazi esterni di questo edificio, codificata in particolare
tramite la modifica dellart. 21 delle Norme di attuazione del PRP
(NAPRP), mediante lintroduzione, alla lettera b (Spazi liberi), di un
nuovo capoverso 7bis e della planimetria allegata allo stesso indicante

I'area colpita dal vincolo di uso pubblico;

e) che il Comune e il proprietario intendono di conseguenza definire i
reciproci rapporti di diritto privato discendenti dall’istituzione del

vincolo suddetto.

Cio premesso, le parti convengono e stipulano quanto segue:-----------

1. Marco Carlo Federico Vella dichiara di concedere a titolo gratuito a
favore del Comune di Magliaso, che accetta, la seguente servitu

personale non cedibile:




e () 3

servitu di uso pubblico pedonale a carico del mapp. 78 (settantotto)

RFD Magliaso limitatamente allarea di 183 (centottantatré) mq

indicata dal piano allegato quale inserto B.

La servitu consiste nella possibilita, per le persone, di accedere,
sostare e transitare a titolo esclusivamente pedonale sull'area

interessata.

E per contro escluso 'accesso, la sosta e il transito di veicoli a motore

sull’area interessata.

2. Accordi particolari
21

Sullarea oggetto della servitu devono essere eseguiti da parte del

proprietario del fondo serviente i seguenti interventi:

- realizzazione di una pavimentazione con lo stesso materiale posato

nel nucleo;

- posa degli elementi fisici per evitare I'accesso ai veicoli a motore; -----

- un’adeguata illuminazione;

- piantumazione di un albero come da vincolo di PRP vigente (Allegato

A alle Norme di attuazione);

Potranno essere eseguiti da parte del Comune i seguenti ulteriori

interventi:

- arredo (sedute ecc.) coerente con quello posato nel nucleo;-------------
- posa di opportuni elementi informativi relativi al Mulino e alla Roggia,
la cui progettazione € a carico del proprietario del fondo serviente.------

L’esecuzione di questi interventi deve avvenire a regola d’arte, nel
completo rispetto delle vigenti normative sulla sicurezza e cid una

volta iscritta la presente servitu a Registro fondiario, ma al piu tardi
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contestualmente alla realizzazione del progetto edilizio concernente

I'edificio al mapp. 78, d’intesa tra il Municipio e il proprietario. -------------

Per la ripartizione dei costi di esecuzione, cosi come per quelli di
manutenzione ordinaria e straordinaria, fa stato la tabella di

ripartizione percentuale dei costi allegata al presente contratto quale

inserto C.

2.2
Il proprietario del fondo serviente rinuncia a realizzare dei parcheggi
sullarea oggetto della servitu e si impegna a realizzarli altrove. Nel
caso in cui non fosse possibile soddisfare il fabbisogno legale, il
Municipio si impegna, al momento del rilascio della licenza edilizia, a

rinunciare al prelievo del contributo sostitutivo per i posteggi mancanti.

2.3

La responsabilita civile sull’area interessata € determinata dalla legge.

2.4,

Il proprietario del fondo serviente si impegna a trasmettere gli obblighi

derivanti dal presente atto ai suoi successori in diritto.

2.5

La validita del presente contratto € subordinata, cumulativamente: ------

- alla sua approvazione da parte del Consiglio comunale di Magliaso; --
- alla crescita in giudicato della variante del PRP proposta mediante

Messaggio municipale n. 443;

- alla crescita in giudicato della licenza edilizia per la ristrutturazione

del Mulino Grande sito sul mapp. n. 78 RFD Magliaso, comprendente

anche 'area oggetto della presente servitu.
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Nel caso in cui 'una o l'altra condizione non fosse adempiuta, il

presente atto decade (salvo per quanto concerne il punto 4). -------------

2.6

L’iscrizione a Registro fondiario del presente atto, di cui resta

incaricata la sottoscritta notaia, avra luogo unicamente ad avvenuto

adempimento delle tre condizioni cumulative di cui al punto 2.5 che

precede.

3. La notaia rogante dichiara di aver verificato che a Registro fondiario

non ¢ iscritta la menzione “sito inquinato/sito contaminato”. ---------------

4. | costi di consulenza legale e del pianificatore per l'allestimento del
presente atto, cosi come le spese notarili dello stesso, compresa
'imposta sul bollo, sono assunte dalle parti in ragione del 30% a
carico del Comune di Magliaso e del 70% a carico del signor Marco
Vella; per contro i costi delliscrizione a Registro fondiario (istanza di
iscrizione e tassa di iscrizione) sono integralmente a carico del

Comune, e meglio come risulta dalla tabella di ripartizione dei costi

inserto C del presente atto.

5. Del presente atto saranno estratte una copia autentica per I'Ufficio

del Registro fondiario di Lugano, per I'Archivio notarile e per le parti. ---

| comparenti, della cui capacita civile e di disporre non ho motivo di

dubitare, sono stati da me notaia resi edotti delle leggi applicabili al

presente atto.
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Fatto da me notaia e da me pubblicato unitamente agli inserti
mediante lettura a chiara ed alta voce, presso il mio studio in via

Besso 37 a Lugano, alla continua e contemporanea presenza dei

comparenti, che con me notaia firmano.
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Ripartizione percentuale dei costi

OPERA RIPARTIZIONE PERCENTUALE DEI COSTI
% Comune % Privati
Pavimentazione
realizzazione 100%
manutenzione ordinaria 100%
calla neve 100%
sottostrutture 100%
manutenzione straordinaria Davalutare in base Da valutare in base
alla causa alla causa
Elementi fisici per
evitare accesso veicoli realizzazione 100%
manutenzione ordinaria 100%
manutenzione straordinaria Davalutare in base Da valutare in base
alla causa alla causa
Altro arredo
(sedute, ...) realizzazione 100%
manutenzione ordinaria 100%
manutenzione straordinaria 100%
Albero vincolato a PR
posa albero 100%
potatura e pulizia foglie 100%
sostituzione albero 100%
Iluminazione area
(esclusailluminazione
stradale)
progettazione e realizzazione 100%
manutenzione ordinaria 100%
manutenzione straordinaria 100%
pagamento gestione elettricita 100%
Elementi informativi
progettazione 100%
realizzazione 100%
manutenzione ordinaria 100%
manutenzione straordinaria 100%
Costi del contratto:
consulenze e stesura avvocato/notaio, pianificatore 30% 70%
Iscrizione a RF avvocato/notaio 100%
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